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Ανάπτυξη καί ’εξυγίανση με δργανωμένη 
δόμηση Περιοχές Κούμ-Κακί δόλεως Χανίων

ΠΡΟΚΑΤΑΡΚΤΙΚΗ ΚΕΛΣΤΗ

1. ^ιςαγ^γπ
Ή παρούσα πρόταση $φορ8 είς την προκαταρκτική διαδικασία διά 

την έξυγίανση καί άνάϊίτυζη τ^ς περιοχής του Κούμ-Καπί τ^ς πόλεως Σα
ν ίων μύ όργανωμένη δόμηση.

Συνετάγη κατόπιν πρωτοβουλίας τοΰ T.S. ^Τμήματος Δυτικής Κρή
της καί έστηρίχοη κυρίως είς τις βασικής προτάσεις της ΠολεοδομικΤίς 
μελάτης τ^ς πόλεως Χανίων της συνταχθείσης το 1965 ύπό τοΰ κ.^.’λργυ- 
ροπούλου καί Α.Τρίτση,με τους Αναγκαίους περιορισμούς πού δ διαδρο
μών χρόνος έχει έπιβάλλει άσχ.3,4).

Περιλαμβάνει δέ όλα τά ύπό το$ Κ.Δ.1003/71 "Περί όργανωμενης δο- 
μύσεως” (άρθρου 13 παρ.2) άπαιτούμενα στοιχεία τά δποϊα συνιστοΰν την 
προκαταρκτικήν διαδικασία,διά τήν Από μέρους ‘Οργανισμού Τοπικές Λύτο- 
διοικ^σεως (Δ^μος Χανίων) ύποΡολ^ς προτάσεις εΙς τόν Υπουργόν Δημοσίων 
“ώ'ργων καί έναρξη έτσι τ^ς διαδικασίας ύλοποιησεώς της.



2. ΓΚΓ ΙΚΑ

2.1 ‘Η Υπό Ανάπτυξη καί έξυγίανση περιοχή-Ιστορική τοποθέτηση 
Κούμ-Καπί είναι ή Τουρκική όνομασία τές πόρτας τής άμμου (Φωτ.Ι) 

όηλ.τ^ς Ανατολικές έξοδον τών ‘ΰνετικών τειχών τές Μεσαιωνικές έποχές.
’Κκεί στην Αμμώδη παραλία (φωτ.2) είχε δημιουργηθέ τόν τελευταίο 

αίώνα τές Τουρκοκρατίας κατά την Αιγυπτιακή κατοχή (1830-1840) δλόκλη- 
ρο χωριό ^τεννουίνων (SPRATT ,11,142^ (Φωτ.3) πού είχαν έγκατασταθέ 
σέ καλύβες Από βούρλα καί είχαν Αποτελέψει τον συνοικισμό τών λαλικού- 
τηδων (^ρητη Βί £ηανάκη,405) 2-3 χιλιάδες ψυχές,βαρκάρηδες,Αχθοφόροι 
καί Υπηρέτες.^ την Αποχώρηση των Τούρκων καί τών Αιγυπτίων στις καλύ
βες έγκατεστ^θησαν κυρίως πτωχοί πρόσφυγες καί οί καλύβες μετετραπη- 
σαν σε τρώγλες πού δυστυχώς στο μεγαλύτερο μέρος τους διατηρούνται καί 
μέχρι σήμερα (φωτ.5,6,7,8).

2.2 Υφιστάμενη κατάσταση περιοχές
Σήμερα ή περιοχή πού έκτείνεται πρός βορράν τής όύού Αθηνών,μετα

ξύ τές όδού Κύπρου καί βασιλέως Γεωργίου μέχρι την Θάλασσα,χαμηλωτερα 
τές άδού Ελευθερίου Βενιζέλου,παρουσιάζει μεγάλο Αριθμό έρειπωμένων 
νοικοκυριών (φωτ·5·ύ.?.8) καί τα Υφιστάμενα στερούνται βασικών συνθη
κών Υγιεινές καί Ανέσεις καί φθάνουν μέχρι τού κύματοςίσχεδ.Ι,τοπογρα- 
φικόν διάγραμμα περιοχές)»

Υπάρχει έγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο (σχεδ.2),Αλλά τα μικρά δε- 
δαλωδη δρομάκια,Ας Υφιστάμενα πρό τού 1923 διατηρούνται.'Επίσης ή με
γάλη κατάτμηση τών Ιδιοκτησιών,τών καλυμμένων 100^ (φωτ.12) καθιστώ 
δυσχερή την δημιουργία δυνατοτήτων άνεγέρσεως κατοικιών πού νά πληρούν 
βασικούς κανόνες Υγιεινής.Οί άνθρωποι λόγω έλλείψεως χώρου καί δυνατό
τητας νέας κατασκευές,τοποθετούν τούς βασικούς βοηθητικούς χώρους στά 
μπαλκόνια (φωτ.13,14) καί χρησιμοποιούν τούς δρόμους γιά βασικές Α- 
νάγκες τους (Αποχέτευση,παραμονή) (φωτ.Ιβ,Ιδ).Καθ’δλη την βόρεια πλευ
ρά τές περιοχές έκτείνεται θαυμάσια Αμμώδης παραλία (φωτ.17) την δ- 
ποία δμως ή Αρρυθμη έπέκταση έχει μολύνει σέ μεγάλο βαθμό (έξαγωγη Υ
πονόμων, σφαγεία, κατοικίες ) (Φωτ.18,19)«

τά τελευταία χρόνια στην περιοχή,λόγω τές καλές θέσεως της,βρί
σκεται σέ έπαφη σχεδόν μ' την κεντρική έμπορική περιοχή τές πόλεως, 
καί τά σχολεία,γίνονται προσπάθειες ένοποιήσεως Ιδιοκτησιών καί Ανε- 
γέρσεως έτσι μεμονωμένων λαϊκών πολυκατοικιών καί μικρών κατοικιών 
(φωτ.20,21).

Ή περιοχή καλύπτεται Από τό Υφιστάμενο δίκτυο Υδρεύσεως καί στε
ρείται Αποχετεύσεως.*Επειδη δε εΥρίσκεται πολύ χαμηλότερα τή^ δδον Κ— 
λευθερίου Βενιζέλου,τούς χειμερινούς μένες πλημμυρίζει καί δημιουργούν- 
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νταν πολλά προβλήματα Από τά νερά τής βροχές, ‘εξυπηρετείται Από τους 
δρόμους Εκείνους πού κατέστη δυνατόν να δημιουργήσουν καί οί δποίοι 
καθέτως Οδηγούμενοι φθάνουν μέχρι την θάλασσα,Από την δκοία χωρίζο^ με 
χαμηλόστηΟαίο,μιά καί δεν υπάρχει σχεδόν καθόλου Ελεύθερη παραλία (φωτ. 
22,23,24,25,26,27,28).

•Η περιοχή κατοικείται σχεδόν Από Ανθρώπους πολύ μικρόν οίκονομι- 
κδν δυνατοτήτων.Στερείται τελείως κοινοχρήστων Εγκαταστάσεων καί χάρων 
πρασίνου καί Αναψυχής.

‘Επαγγελματικές Εγκαταστάσεις δέν παρατηρούνται στην περιοχή καί 
τα ευρισκόμενα έκεϊ παλαιό Δημοτικά σφαγεία μετεφέρθησαν.

2.3 *Εκταση περιοχής-Υφιστάμενες Ιδιοκτησίες «Κάλυψη
Η προς Εξυγίανση καί Ανάπτυξη περιοχή τοΰ κούμ-καπί,κατέχει έκτα

ση 75 περ.στρεμμάτων.30 στρέμματα κατέχουν οί Ιδιοκτησίες τής περιοχής 
καί τα ύκόλοιπα 45 είναι δρόμοι καί. ή Ανατολική τάφρος. Υπάρχουν περί
που 300 νοικοκυριά στήν περιοχή μέ πληθυσμό Χ.060 κατοίκων, ^ι τών 30 
στρεμμάτων τών Ιδιοκτησιών τής περιοχής 24 στρέμματα καλύπτουν τά χτίσ

ματα (DISAE I).
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3. .ΠΡΟΤΑΣΗ iCTUIOE RAI ΛΜΤΥ^Σ

3.1 Γενικά
^ία Από τίς βασικές Αρχές στις όποίες στηρίζεται ή πρίταση είναι 

ή Εξυγίανση τής σημερινές πόλεως σύμφωνα με τούς κανόνες της ύγιεινής, 
καί ή άριστη χρήση γής dro ’πέψεως οίκονομίας καί συντηρήσεις σε συν- 
διασμφ με την Ικανοποίηση τ^ Ανάγκην της σε κατοικία.

Επίσης ή συσχέτηση τών περιοχών κατοικίας με τις περιοχές βασι
κών χρήσεων»Εργασίας,έκησιόεύσεως,ψυχαγωγίας.Το Κούμ-Κακί (φωτ.29,30) 
είναι Από τίς πιό κατάλληλες περιοχές για κατοικία,έφ*όσον ληφθοθν τά 
Απαραίτητα πολεοδομικά μέτρα.Καί αύτό διότι βρίσκεται σε Επαφή μέ την 
κεντρική Εμπορική περιοχή καί είναι κατακληλη για κατοικίας τών Εργα
ζομένων σ’αύτήν.Διαθέτει παραθαλάσσια ζώνη μέ άμμο πού μέ κατάλληλη δια
μόρφωση καί καθαρισμό μπορεί νά όργανωθή σέ περιοχή Αναψυχές σέ άμε
ση Επαφή μέ τίς κατοικίες.

’Η περιοχή θά όιαμορ<ρω0ή σαν Ενιαίος χώρος πρασίνου μέχρι την μά
λασσα,μέσα στόν όποίο θά βρίσκονται Ελεύθερες οί κατοικίες,τα σχολεία, 
οί χοίροι Αθλοπαιδιών.Την περιοχή δεν θά διασχίζουν αυτοκινητόδρομοι.

’Η προτεινομένη ύργάνωση θά είναι αύτη περίπου που κροτείνεται 
ύπό τής Βολεοδομικής μελέτης τοΰ Άργυροπούλου-Τρίτη (σχε.6) μέ μόνη 
διαφορά ότι περιορίζεται στο τμήμα το ευρισκόμενο πρός βορράν τής όδοί! 
’Ελευθερίου Βενιζέλου,διότι είς τδ ύπόλοιπο άφ’ένός έχει ηροωθηθή πε
ρισσότερο ή Ανοικοδόμηση,άφ* Ετέρου ή όδός Ελευθερίου Βενιζέλου δεν 
κατέστη δυνατόν νά Απομονωθή,Αποτελεί δέ σήμερον βασική αρτηρία κινή- 
σεως βάσει τοθ ίσχύοντος καί Εγκεκριμένου κυκλοφοριακου δικτύου τής 
πόλεως (Γϊίναξ 5).

Διαίρεση τής πρός Ανν-πτύξη περιοχής σέ οΙκόπεδα δέν ^βλέπεται. 
*Η περιοχή θά Αναπτυχθή στο σύνολόν της«Βασική δε Επιδίωξη θα είναι ή 
προσέλκυση τής Ιδιωτικής πρωτοβουλίας γιά την πραγματοποίησ^τοή σχε

δίου.
Τα Ενιαία συγκροτήματα κατοικίας που θά κατασκεναζώνται γι αύτη 

τήν όργάνωση θά Απευθύνονται σ’δλόκληρο τον πληθυσμό τών Χανίων.01 Α
δύνατες εισοδηματικές τάζεις Θά ένισχύωνται μέσα στο Ενιαίο αύτό πλαί
σιο Από τούς είδικούς φορείς στους όποιους Ανήκουν.

Ή κατοικία θά Αντιμετωπισθή μέ Ενιαία κριτήρια για το σύνολο τού 
πληθυσμοί τοθ πολεοδομικοΰ συγκροτήματος.Ετόν καθορισμό τδν τύπων τ^ν 
κατοικιών προϋπόθεση τίθεται νά ύπάρχη ποικιλία τύπων,ώστε νά είναι 
δυνατή ή Ικανοποίηση τών Αναγκών σέ κατοικία όλωνjffiv νοικοκυριών μέ 
μέλη Από 1-8 άτομα,Επί διορόφων,τριορόφων,τετραορόφων,πενταορόφων καί 
έζαορόφων οικοδομών.Το γεγονός τής ΰπάρξεως τής περιοχής χαμηλότερα τής 
δδοθ Ελευθερίου Βενιζέλου καί τής μονάσεις της,τρόπον τινά Από τήν ύ- 
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πόλοιπη περιοχή βοηθέ καί έπιβάλλει την τοποθέτηση πολυορόφων χτισμάτων 
ώστε νά παραμείνη Ακάλυπτη μεγάλη παραλιακή ζωνη.Προ τές έκτελεσεως 
τ3ν έργασιδν 0ά ληφβέ μέριμνα προσωρινής στεγάσεως τίν κατοίκων τές 
περιοχή»·

3.2 ’Ϊποδομη-Προγραμματισδέντα έργα περιοχές
3.2.1 Κυκλοφοριακό δίκτυο

Η νέα περιοχή θά διαμορφωθώ σε όργανωμένα συγκροτήματα γύρω Α
πό μεγάλους κοινόχρηστους χωρσυς.Κστα συνέπεια τό οδικό δικτυβ σε σύγ
κριση με τό σημερινό δίκτυο τές περιοχές κατοικίας θα είναι περιορισμέ
νο.Περ ισσότερη έμφαση θά όο^έ στό δίκτυο πεζοδρόμων,στην διαμόρφωση κοι 
νοχρηστων χάρων πρασίνου καί παραλίας»

3-2.2 "Yopeuqn.
θά ύδρευθέ με άπ'εύθείας σύνδεση στό σημερινό δίκτυο τές πόλεως.

3.2.3 Δίκτυο Αποχετεύσεως
Η Απορροή τών Αμβρίων 0ά όιοχετευθέ οτό γενικό δίκτυο όμβρίων 

τέζ πόλεως.τά Ακάθαρτα ύδατσ θά διοχετευτούν στά πλησιεστερα σημεία 
τοί κεντρικοί δικτύου Ακαθάρτων τές πόλεως.

3.2.4 ορογραμματισθέντα έργα περιοχές
•^ τού παρόντος προβλέπεται ή κατασκευή τού παραλιακοί Αποχε- 

τευτικοέ Αγωγού,διά την έξυγίανση τώς παραλίας τές πόλεως,ή Απομάκρυνση 
τ^ν Δημοτικών Σφαγείων καί ή διαμόρφωση τές άνατολικές τάφρου.



-6-

4. ΟΙΚΟΜΙΚΛ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΠΡΟΤ^ΙΝΟΜ^ΙΣ ΔΥΣ^Σ
Ή προς Ανάπλαση περιοχή κατέχει έκταση 75 στρεμμάτων.01 Ιδιο

κτησίες κατέχουν 30 στρ. ήτοι 75X40% ^ 30 στρέμματα.Άπό τα 30 στρέμ
ματα θα καλυφθούν 30X60% * 13 στρέμματα.‘Η πυκνίτης των νέων κατοι
κιών Υπολογίζεται σέ 14 κατ/στρέμμα ή 50 άτομα άνά στρέμμα.*0 Υπολο
γισμός τής έκτάσεως τής περιοχής,ώς καί τοΰ άριθμοΌ τών νοικοκυριών, 
έλήφθησαν έκ τοΠ κτηματολογίου τής περιοχής.

’βς μέση τιμή δαπάνης διά τήν κατασκευή] των νέων κατοικιών έλή- 
φθησαν 6,000 δρχ/μ2.

Μέση τιμή κόστους γής 2.500 δρχ/μ2 καί Υφισταμένων κτισματων 
3.000 όρχ/μ2.

’3ν συνεχεία δίδονται στοιχεία διά νους τύπους,τόν Αριθμόν καί 
τήν διάρθρωση τών νοικοκυριών,τον άριθμό·.. τών κατοίκων,τήν κατανομή 
τών Επιφανειών καί προϋπολογισμοί κόστους γής.Υφισταμένων χτισμάτων 
καί νέων χτισμάτων (Πίναξ, Ι,ΧΙ,ΙΙΙΛ
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"Οπως φαίνεται άπο τούς πίνακες προϋπολογισμόν τέ ποσύν πού 
Απομένει μετά την κατασκευήν τ3ν νέων κατοικιών Θά διατεθή διά τά 
έργα υποδομής τής περιοχής καν την διαμόρφωση τΰν κοινοχρήστων χώ- 
ρων^γιά άλλες Ανάγκες τής πόλεως κατά την κρίσκ τού Δήμου.

5. ΤΡΥΓΟΣ ΕΚΤδΛΚΧ^Χ ΕΡΓΟΥ Α^ΑΓΐΤϊ3»^Σ ΜI ΕΞΥΓΙΑΧ^JGL
Προβλέπεται να δημιουργηθή Ανώνυμος 'εταιρεία είς την όποιαν 

ό Δήμος Χανίων Θά συμμετέχη μέ 51% .ώ1ς την Εταιρεία θά συμμετέχουν 
οί Υφιστάμενοι Ιδιοκτήτες τής περιοχής καί κάτοικοι τής πέλεως Χανίων. 
Τα κέρδη τής Εταιρείας ^ σ^ρ^ είς τόν Δήμον λανίων,θά δια
τίθενται πάντοτε διά κοινωφελή έργα τής πόλεωςτΰν Χανίων.

Χανιά Μάρτιος 1976
Ή

Συντάξασα

ΚΛΑΔΟΥ ΑίνίΛΙΔ 
ΑΡΧΙΤΪΚΜ Μ.





Vue de Coum-Capi el Jjalepa.
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κουμ κοπι 
χανι UJV

ΤΕΧΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΤΜΗΜΑ ΔΥΤΙΚΗΣ ΚΡΗΤΗΣ 

αναπουξη εξυγίανση 
με οργανωμένη δόμηση 
περιοχ ης 
πολεως 

ο 

πολεοδομιχη μελετη
* πολεως Χανιών 

Χρησις εδάφους

εί
δο

ς

αριθμός σχεδίου 3

Η ΣΥΝΤΑΞΑΣΑ ΑΡΧΙΤ 
ΚΛΑΔΟΥ ΑΙΜΙΛΙΑΧΑΝΙΑ ΜΑΡΤΙΟΣ



ΠΟΑΕΟΛΟΜΙΚΗ .ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΟΧΗ! ΠΟΑΙΟΚ

ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ

ο ο ο Ο 
ο Ο

ΧΡΗΙΗ ΕΔ*ΦΟ»Ι

«»·-*ι 1:20000 HMEPOM

AFtWMOt ΙΜ4 

1-11
ΟΛΙΚΟΙ MtAfYHTAI



ΤΕΧΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΤΜΗΜΑ ΔΥΤΙΚΗΣ ΚΡΗΤΗΣ

αναπουξη εξυγίανση 
με οργανωμένη δομηοη 
περιοχής κουμ καπι 
πολεως, χανιων

Ο

^ π ολεοδομιχη μελετη 
χ ττολεως Χανιων 

χρησις εδάφους
£ ευρύτερης περιοχής

αριθμός σχεδίου 4

ΧΑΝΙΑ ΜΑΡΤΙΟΣ 1976
Η ΣΥΝΤΑΞΑΣΑ ΑΡΧΙΤ 
ΚΛΑΔΟΥ ΑΙΜΙΛΙΑ





Κατοικίες άνσμόρφωσις
Residential reorganization Λ Λ

Κατοικίες έζυγείανσις νν
Residential ; slum ciearence
Κατοικίες : έπέκτασις
Residential : expansion
Κατοικίες . θερινή διαμονή 
Residential : summer cottage'

Βιομηχανία
Industry
Ελαφρά βιομηχανία
Light intustry 
Βιοτεχνικά συγκροτήματα 
Light industrial estates 
Γενικό έμπόριο, άποβήκες 
Wholesaling, wharehouses
Λιανικό έμπόριο 
Retailing . & 
Νέα Καταστήματα 
New shopping centre

Δημοτικές ύπηρεοίες πνευματικό κέντρο 
Municipal administru'ion - cultural center 
Δημόσιες υπηρεσίες 
Public administration
Διατηρητέα περιοχη 
To be preserved
Ιστορικά κτήρια 
Historic butldlr gs
Τείχος
Medieval wall

Όρια ποραδαλασσίας ζώνης, 
Coslal zone
Έλεύδερη πλάζ 
Open beach
Τουρισμός - άναψυχή 
Tourism - recreation 
Όρια όργανωμένων πλάζ 
Organized ben,’ 
Όρια ξενοδοχειακού συγκροτήματος 
Hole i-staliafrons

Bur gmows

Εστιατόριο 
Res' >,’ ant

Bar

Πεζόδρομοι Πλατείες 
Pede "'an 
Αθλητικό κέντρο 
Sports cer tf 
Άναδάσωσις 
Reforestation 
Φύτευσις - άβλοπαιδειές 
Landscaping playgrounds 
Πάρκα 
Parks 

^ Καρνάγια - Ναυτικό Μουσείο 
Boat building marne museum 

y Συγκοινωνιακό κέντρο 
Bus - truck terminus 

P Parking 

Μ Marina 

Λ Λαχαναγορά 
Vegetable market

ΥΠΟΥΡΓΙΙΟΗ lYHTOHIIMOY

ΠΟΑΕΟΑΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΠΟΛΕΩΣ ΧΑΝΙΩΝ

ΠΡΟΚΑΤΑΡΚΤΙΚΗ MfAfTH PRELIMINARY REPORT

ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ
ΠΡΟΤΑIIX

GREATER AREA
PROPOSED PLAN

ΧΡΗΣΙΣ ΕΔΑΦΟΥΣ
LAND USE

ΑΡΙ·ΜΟΙ IXIAIOY
. / Λ N. \ ^tl'

Κ AIM A 1 : NMIFOM -'t
30-7-66

IIAIKOI MIAITHTAI A 
A.

Γιώτης 
Ylotis





ΚΡΗΤΗΣΤΕΧΝΙΚΟ

χυ χλοφορι αχ ο

Η ΣΥΝΤΑΞΑΣΑ ΑΡΧΙΤ 
ΚΛΑΔΟΥ ΑΙΜΙΛΙΑΧΑΝΙΑ ΜΑΡΤΙΟΣ 1976

αριθμός σχεδίου

ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΤΜΗΜΑ ΔΥΤΙΚΗΣ

αναπευξη εξυγίανση 
με οργανωμένη δόμηση
περιοχ ης 
πολε ως

Ν· 8. CRETE — Fine» balniaire de Coum-Cnp



υφιστάμενη κατάσταση

ισ χ υ ον ρυμοτομικό σχέδιο

θέσεις ληψεως φωτογραφιών

ΤΕΧΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΤΜΗΜΑ ΔΥΤΙΚΗΣ ΚΡΗΤΗΣ

ανα πυ υξη εξυγίανση
με οργανωμένη δόμηση
περιοχής κουμ καπι 
πολεως χανιων

* υφιστάμενη κατάσταση 

ισχυον ρυμοτομιχο σχέδιο
ο 

νΟ

χλιμαξ 1'500 αριθμός σχεδίου 1.2

ΧΑΝΙΑ ΜΑΡΤΙΟΣ 1976
Η ΣΥΝΤΑΞΑΣΑ ΑΡΧΙΤ 
ΚΛΑΔΟΥ ΑΙΜΙΛΙΑ
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