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ΕΠΕΚΤΑΣΗ ΣΧΕΔΙΟΥ ΠΟΛΕΩΣ

ΠΕΡΙΛΗΨΗ

1* Η Αμάδα εργασίας του ΤΕΕ-Τμήματος Δυτικής Κρήτης,μετά Από πρόσκλη

ση του Δήμου Χανίων πρός τήν Δ.Ε.του Τμήματος,εμελέτησε τό πρόβλημα τής 

έπεκτάσεως του Σχεδίου Πόλεως.

2. 'Η μεθόδευσες τής εργασίας-μέσα στα πλαίσια μιας πρώτης προσεγγί- 
σεως τού προβλήματος καί μέσα σέ στενά χρονεκά όρια- Αποσκοπεί στήν εξέ

ταση των κυρεωτέρων καθοριστικών παραγόντων,τής ρύσεως καί των προεκτάσεων 

τού προβλήματος.
"Ετσι γίνεται μιά ανάλυση τού Ανθρωπογεωγραφικού χώρου,τής μή νομο

θετημένης Πολεοδομεκής Μελέτης Περεοχής Χανίων του 1 966 ,του ολου προβλήμα

τος τής εκτός σχεδίου αυθαίρετης δόμησης,όπως προκύπτη από τό πόρεσμα τής 
ομάδας Εργασίας του ΤΕΕ,καί τίς δυνατότητες πού παρέχεε ή σημερινή νομο

θεσία στήν οργανωμένη δόμηση (Ν.Δ.1003/71 καί σχέδεον νόμου ΚΕΠΟΣ), ωστε 

νά προκόψουν τεκμηριωμένα συμπεράσματα.

3. 'Η έμφαση καί έκταση πού δίνεται σε ωρεσμένα κεφαλαεα της αναλυσεως, 

προκύπτει Από τήν δεαπίστωση οτι χρειάζεται πληρεστερη ενημέρωση της κοι — 

νης γνώμης,γεά νά μπορέση νά εχη ενεργότερη συμμετοχή,στήν οποεα λύση του 

προβλήματος,
Γονίτο Hotels τ.ήν γνώμη της Δ.Ε.του ΤΕΕ,αποτελεε βασεκό παράγοντα.

4. *Απΰ τά συμπεράσματα πού προκύπτουν από τήν ανάλυση της σημερενης 

καταστάσεως,έπεσημαίνομε εδεαίτερα τά παρακάτω:

— Τήν άμεση έξηρτημένη σχέση τής επεκτάσεως του σχεδίου πόλεως μέ τό 

Ρυθμιστικό σχέδιο Ευρυτέρας Περιοχής.
— 'Η απλή επέκταση του σχεδίου πόλεως δέν αποτελει λύση στό πρόβλημα 

τής έντάξεως των αυθαιρέτων περιοχών σέ "αστυακό" περίβάλλον,αλλά 

αντιθέτως θά συσσωρεύση ανεπίλυτα προβλήματα στήν περαιτέρω εξελι- 

ξη καί των ιδίων των περιοχών καί τής πόλεως γενικωτερα.

- Λύση στήν εκτός σχεδίου αίθαίρετη δόμηση είναι η ριζική αλλαγή στά
σης τής πολιτείας απέναντι στό θέμα "λαϊκή στέγη",καί η θετική Αντι

μετώπιση μιας διοχέτευσης των αποταμιεύσεων,στή δόμηση κατοικιών χα

μηλών εισοδημάτων,στά πλαίσια μιας προγραμματισμένης καί ελεγχόμενης 

αστικής επέκτασης καί αναπλάσεως.

- Θετικά στοιχεία πρός τήν σωστή κατεύθυνση,μέσα από τήν κειμένη νομο

θεσία,γιά τήν προγραμματισμένη επέκταση καί αντιμετώπιση τής κατοι
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κίας σάν κοινωνικό αγαθό,παρέχει η δυνατότητα ’Εφαρμογής ’θργανωμόνης Δό

μησης,με κύριο φορέατόν Δήμο Χανίων,

5. Επακόλουθο των συμπερασμάτων καί τής ανάλυσης είναι οι συγκεκριμέ

νες προτάσεις στό ολο θέμα!
- ’’Αμεση ένταξη στό 5ετές Πρόγραμμα ’Αναπτύξεως τής μελέτης "’Αναθεώ

ρηση -’Εφαρμογή Πολεοδομικής Μελέτης ΤΤόλεως Χανέων".

-’Επέκταση η ανάπλαση περιοχών μέ οργανωμένη δόμηση,οπου κύριος μέτο

χος θά είναι ο Δήμος Χανέων καέ οι άστεγοι μέ τές αποταμιεύσεις τούς. 

Πρώτο έργο πού προτεένεται γιά τό δετές είναι η ανάπλαση καέ εξυγίαν

ση μ'έ οργανωμένη δόμηση·; τής περιοχής.κάτω Κούμ-Καπί,σύμφωνα μέ τήν προ
καταρκτική "Εκθεση του ΤΕΕ/Τμήμα Δυτικής Κρήτης (’Ενδεικτικό κόστος μελέ

της , δημιουργίας φορέως κλπ.3.000.000 δρχ,).
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3. ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΔΥΤΙΚΗΣ ΚΡΗΤΗΣ ΤΟΥ ΤΕΕ

3.1 Σκοπός είναι οπως,μέσα σέ/χρονικό διάστημα,νά υποβληθούν τεκμηριω
μένες γενικές προτάσεις,γιά νά μπορέση η Δημοτική ’Αρχή νά άποφασίση στήν 

παραπέρα προώθηση, 

λόγω
3.2 Σ’αύτή τή φάση/τής χρονικής στενότητος καί του επείγοντος εξετάζονται: 

α. 'Ο τρόπος έπεκτάσεως του Σχεδίου Πόλεως.

β. ‘Η ανάπλασις-έξυγίανσις τής περιοχής του Κάτω Κούμ-Καπί.
Σέ δεύτερη φάση,τό Τμήμα Δυτικής Κρήτης του ΤΕΕ είναι πρόθυμο νά βοη- 

θήση στήν εξέταση καί όλων των άλλων θεμάτων.

4. ΜΕΘΟΔΕΥΣΙΣ-ΔΙΑΡΘΡΛΣΙΣ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ

4.1 Τό μέγεθος,η πολυπλοκότης καί ή αλληλοεπίδραση των προβλημάτων καί 

παραγόντων πού υπεισέρχονται στήν μελέτη τής επεκτάσεως του σχεδίου πό— 

λεως,έπιβάλλουν τήν εξέταση του ολου θέματος από πολλές πλευρές.Καί του- 

το γιά νά μπορέση νά γίνη μια πρώτη προσέγγιση.

Δίδεται έμφαση σέ γενικώτερα προβλήματα-παράγοντες πού επιδρούν καί

ρια οτδ άντικείμενο,καί ισως,η μελέτη καί κατανόησή τους,δωση τίς λύσεις.

’Η μελέτη περιλαμβάνει τά γενικά κεφάλαια:

Α. ΕΙΣΑΓΩΓΗ-ΓΕΝΙΚΑ
Β. ΣΗΜΕΡΙΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ-ΑΝΑΛΥΣΗ

γ. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ ΑΠΟ ΤΗΝ ΑΝΑΛΥΣΗ

δ. ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ

4.2 Στή διάρθρωση τής μελέτης,ιδιαίτερη έκταση καταλαμβάνει η εξέταση 

τής σημερινής κατάστασης καί ειδικότερα:

α. *0 άνθρωπογεωγραφικός χώρος

β. 'Η πρόταση τής Πολεοδομικής μελέτης περιοχής Πόλεως Χανίων

(Θ.1Αργυρόπουλος-Σ.Τρίτσης, 1 966)

γ. Τό πρόβλημα τής εκτός σχεδίου δόμησης

δ. Οι δυνατότητες μέσα από τήν υπάρχουσα νομοθεσία

ί. ’Οργανωμένη δόμηση (Ν.Δ.1003/71)

ίί. ΚΕΠΟΣ (Σχέδιο Νόμου).
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Βί ΣΗΜΕΡΙΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ-ΑΝΑΛΥΣΗ

1. ΑΝΒΡΩΠΟΓΕΩΓΡΑΦΙΚΟΣ ΧΏΡΟΣ

1,1 "Ορια Δήμου Χανίων

Τά διοικητικά όρια του Δήμου Χανίων ορίζονται από τόν χείμαρρο Κλα- 

δισσό δυτικά,τήν οριακή οδό (Κλαδισσό-Παχιανά-’Ηλεκτρική-Κουμπές) πρός Νό

τον καί συνεχίζουν από Κουμπέ—Λεωφόρος Σούδας-Στάση Μπιστολάκη.’Από στά

ση Μπιστολάκη συνεχίζουν Φθυσίατρεύον-υψωμα "Αγιος ’Ιωάννης (ύφ.120 μ.). 

'Από ύψωμα 120 πρός "Νταμάρια" (υψ.122 μ.) καί φθάν-ουν στόν Προφήτη ’Η- 

λία-Τάφοι Βενιζέλων-Οικισμός ΣΟΔΥ-Κουμπελής.
'Η δομημένη έκταση τής πόλης τΚν Χανίων καταλαμβάνει τήν μεγαλύτερη 

έκταση τής έπιφανείας του Δήμου.

Στήν δομουμένη έκταση περιλαμβάνονται εκτός από τό Σχέδιον Πόλεως 

καί ολες οι άλλες περιοχές έξάπλωσης εκτός σχεδίου,κατά μήκος οδίκωνάξό- 

νων (εθνικών,επαρχιακών,κοινοτικων οδων),καθώς καί νέοι οικισμοί (’Εργα

τικές κατοικίας,Κοινωνική Πρόνοια Λενταριανά,ΣΟΔΥ κλπ).

Η έξάπλωση των οικοδομών εχει ξεφύγει καί πέρα από τά διοικητικά 

ορία του Δήμου Χανίων,

1.2 Πολεοδομικόν συγκρότημα Χανίων

Μό τόν ορο "Πολεοδομικόν Συγκρότημα Χανίων" η "Περιοχή Τίόλεως Χανίων" 
η "Χανιά" άναφέμεται πλέον η ανθρωπογεωγραφική περιοχή εντός των διοικητι

κών ορίων του Δήμου καθώς καί ο ευρύτερος χώρος γύρω άπό αυτήν,των λοιπών 

Κοινοτήτων του Κάμπου των Χανίων.

Τά μή δομημένα τμήματα τής περιοχής τού Δήμου είναι μόνον άπό τήν 

νοητή γραμμή Φθυσιατρεύο-Λενταριανά-ΜεΪντάνι-* Αγία Κυριακή πρός ’Ακρωτήρι. 

π εικόνα πού δίνει στόν χάρτη η εξάπλωση τής πόλης είναι ενός "χταποδιού" 
μέ προεκτάσεις ακτινωτά κατά μήκος των δρόμων συνδέσεως μέ γειτονικές κοι— 

νότητες.Κίσσαμος,’Αγυιά,Πελεκαπίνα,Περβόλια,Μουρνιές,Χρυσοπηγή,Σούδα,’Αγρο

κήπιο,πρός τάφους Βενιζέλων.

Οι παραπάνω προεκτάσεις τείνουν μοραια νά συνδέσουν τήν πόλη μέ τίς 

γειτονικές Κοινότητες.Μέ τήν Κοινότητα Σούδας σχεδόν εχει συνδεθή.

Τά πολεοδομικά προβλήματα έχουν ξεφύγει από τά στενά διοικητικά ορία 

καί είναι προβλήματα εύρυτέρας περιοχής.

Χαρακτηριστικά τής εύρυτέρας περιοχής,κατά τήν πολεοδομική μελέτη 

Αργυροπούλου-Τρίτση είναι οτι περιλαμβάνει πληθυσμιακά τό 100% τού πλη

θυσμού τού Δήμου Χανίων,100% τού πληθυσμού τής Κοινότητας Σούδας,50% τής 

Κοινότητας Μουρνιων,60% τής Κοινότητας Νεροκούρου,30% τής Κοινότητας Περι- 

βαλίων καί 20% τής Κοινότητας Δαράτσου.
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2. ΠΡΟΤΑΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ ΑΡΓΥΡΟΠΟΥΛΟΥ-ΤΡΙΤΣΗ 1966

2.1 Προτάσεις του Σχεδίου

Κρίνεται σκόπιμο,νά αναφερθουν σέ γενικές γραμμές,οι προτάσεις της 
Πολεοδομικής Μελέτης των ’Αργυροπούλου-Τρίτση που εκπονήθηκε τό έτος 1966 

γιά λογαριασμό του 'Υπουργείου Συντονισμού.'Η μελέτη δέν νομοθετήθηκε.Τά 

στοιχεία είναι παρμένα από τό Βίμέρος τής μελέτης,οπου παρουσιάζονται οι 

προτάσεις.

2,1.1 Δεδομένα του προβλήματος
’Από τήν ανάλυση των αναγκών του πολεοδομικου συγκροτήματος προκύπ- 

τει οτι τό ρυθμιστικόν σχέδιο πρέπει νά ανταποκρίνεται στά ακόλουθα:

α. Πρόβλεψη νέων εκτάσεων γιά κατοικία,εκπαίδευση,άθλητισμό,Βιοτεχ- 

νία (στρέμ. 1 796).

β. Πρόβλεψη γιά τόν εξοπλισμό τής πόλεως μέ εγκαταστάσεις πνευματι

κών εκδηλώσεων,ελευθέρων χώρων πρασίνου-φυχαγωγίας,οργανωμένες εγκαταστά
σεις έμπορίου-άποθηκων,συγκροτημένες υπηρεσίες.

γ. Συμπλήρωση η εξ αρχής δημιουργία δικτύων καί εγκαταστάσεων βασι- 
κης υποδομής.

δ. Διατήρηση καί συντήρηση μνημείων ιστορικής καί καλλιτεχνικής σπου- 

δαίότητος τής παλαιας πόλης.

2.1.2 'Η έννοια του σχεδίου

Τό σχέδιο αποτελεί οδηγό στήν ενδεδειγμένη ανάπτυξη τής περιοχής μέ 

βασικό σκοπό:0ικονομική αναζωογόνηση τής περιοχής,κοινωνική ανέλιξη καί έ- 

ξασφάληση ευνοϊκών συνθηκών διαβίωσης των κατοίκων της.

2.1.3 ’Αρχές

Βασικές αρχές στίς οποίες στηρίζονται οι προτάσεις είναι:

Η ανάπτυξη τής πόλης σέ ολοκληρωμένο αυτάρκη οργανισμό,ως πρός τήν 

εργασία,εκπαίδευση,ψυχαγωγία καί κοινωνική πρόνοια.

Η άμεση συσχέτιση των διαφόρων χρήσεων καί ιδιαίτερα τής κατοικίας
’Η αριστη χρήση γής άπό απόψεως οικονομίας καί συντήρησής της.

'Η επέκταση,αναμόρφωση καί εξυγίανση τής σημερινής πόλης σύμφωνα μέ 

τούς κανόνες υγιεινής.
'Η διατήρηση των μνημείων καθώς καί των περιοχών φυσικου κάλλους.

'Η συγκρότηση καί οργάνωση τής πόλης σύμφωνα μέ τίς ανάγκες των πε

ζών.

Η δημιουργία "αστυακου" (URBAN) περιβάλλοντος.
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Τό σχέδιο δέν είναι άκαμπτη ρυμοτομική χάραξη η προκαθορισμένος οδη

γός,αλλά αποτελεί ευέλικτο οδηγό στή φυσική ανάπτυξη καί αφίνει περιθώρια 

προσαρμογής σέ μελλοντικές ανάγκες οικονομικές,κοινωνικές,λειτουργικές κλπ.

2.1.4 Στόχοι

Στόχοι τού πολεοδομίκοΐί σχεδίου είναι:

’Αναστολή τής επέκτασης τής αστικής περιοχής μέσα στίς παραγωγικές 

(γεωργικές) περιοχές.
’Εντατική καλλιέργεια (κηπευτική) των περιοχών πού απτονται τής ασ

τικής περιοχής.

"Αμεση συσχέτιση των περιοχών κατοικίας μέ τίς περιοχές βασικών χρή

σεων εργασίας,εκπαίδευσης,ψυχαγωγίας.

Ταύτηση κατά το δυνατόν των ορίων των σχετικών τομέων καί εκκλησια

στικών ενοριών πρός τά όρια του εσωτερικού κυκλοφοριακού δικτύου,
’Ελευθέρωση των διαφόρων περιοχών τής πόλης από κυκλοφοριακάς διε- 

λκύσΕΕς.

2.1.5 Δομή τοϋ Πολεοδομικου Συγκροτήματος

Η δομή του ύπάρχοντος πολεοδομικου συγκροτήματος,ποΰ τό απαρτίζουν 

βασικά τά Χανιά καί η Σούδα,μαζί μέ τίς γύρω κοινότητες,είναι η συνήθης 

συγκλίνουσα πρός τό κέντρο (συγκεντρική ) των δύο οικισμών πού άνεπτύχθη- 

σαν γύρω από κάποιο πυρήνα (τό Καστέλλι καί τό Λιμάνι τής Σούδας),

Τό προτεινόμενο Γενικό Ρυθμιστικό Σχέδιο αποβλέπει στήν αλλαγή τής 
"Στατικής" αυτής δομής σέ "δυναμική".’Αντί των δύο " συγκεντρίκωνν” οικισ- 

μ®ν,δημεουργεΠταΐ ένας ενιαίος γραμμικός οικισμός πού βαίνει βασικά από Δ 

πρός Α,ΝΑ. Ο νέος οικισμός αναπτύσσεται κατά τρείς παράλληλες ζώνες:

Τήν ζώνη ψυχαγωγίας κατά μήκος τής θάλασσας μέχρι τόν Κάτω Γαλατα.

Τήν ζώνη κατοικίας παράλληλα μέ τήν ζώνη ψυχαγωγίας,άπό τά σημερινά 

ανίά καί ΝΑ (ΒΔ από Σούδα) οπου συγκεντρώνονται οι καταλληλότερες συνθή

κες γιά δΐαβίωση:κλίμα,θέα,εγγύτης πρός περιοχές εργασίας καθώς καί αρίσ- 
τες συνθήκες διαβίωσης.

Τήν ζώνη βιομηχανίας,παράλληλα πρός τήν ζώνη κατοικίας καί κατά μή- 

κ°ς τής νέας ’Εθνικής αρτηρίας πού παρακάμπτει έφαπτομόνϊκά τήν σημερινή 

πόλη στά νότια.'Ορίζονται δύο περιοχές 130 καί 270 στρέμματα.Ειδικώτερα 

με τίς άλλες χρήσεις προβλέπονται βασικά:

α. Κεντρική περιοχή συναλλαγών (BUSINESS):Στή σημερινή θέση της,

β. Περιοχή λιανικού εμπορίου μέσα στήν παληά πόλη

γ. Περιοχή γενικού εμπορίου:‘Ορίζεται περί τήν βασική είσοδο τής πό- 
Σης μεταξύ των οδών Ζυμβρακάκηδων-Παρθ.Κελαιδή καί Κυδωνίας.
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δ. Nga ’Εθνυκή άρτηρία:Παρακάμπτει την πόλη καί ενώνει, άπ’εύθείας 

τίς γύρω περιοχές μέ τό λιμάνι της Σούδας καί τήν υπόλοιπη Κρήτη χωρίς 

νά διαταράσση τήν ζηή τής πόλης.
'Από τήν ’Εθνική αρτηρία προβλέπονται 5 είσοδοι πρός τήν αστική πε

ριοχή καί 5 πρός τήν δυτική ζώνη ψυχαγωγίας.

2.1.6 "Οροι δομήσεως—Σχέδιο Πόλεως

’Αντί για καθορισμό λεπτομερών όρων δομήσεως για τίς νέες περιοχές 

αναπτύζεως,μέσα καί εξω από τήν πόλη,προτείνεται η αντιμετώπιση του σάν 

ενιαία κτιριακά συγκροτήματα,τό καθένα μέ κτιριακή οργάνωση,ανάλογη με 
το συγκεκριμένο πρόγραμμα καί τίς συνθήκες τής περιοχής του.

"Εμφαση δίδεται περισσότερο στον καθορισμό ζωνών χρήσεως παρά όρων 

δομήσεως,Ζώνη χρήσεως είναι η περιοχή,μέσα στήν οποία,θά επιδιώκεται καί 

θά διευκολύνεται η εγκατάσταση κτιρίων ειδικής χρήσεως«Καθορίζονται επτά 

βασικές ζώνες.

Γιά τό σημερινό ρυμοτομικό σχέδιο,προτείνεται η κατάργησή του στίς 

περιοχές παλαιας πόλεως,Κούμ-Καπί καί Νέας Χώρας,ώστε οι δύο τελευταίες ν 

νά μπορέσουν νά αναπτυχθούν σάς ενιαίος χώρος πρασίνου,μέχρι τήν θάλασσα, 

μ^σ« στόν οποίο θά βρίσκονται ελεύθερες οι κατοικίες,τά σχολεία,οι χώροι 
αθλοπαιδιών.Οί περιοχές πρέπει νά αναπτυχθούν στό σύνολό τους μέ οργανω

μένη δόμηση.*Η γενική αρχή τής προτάσεως τής μελέτης στό θέμα κατοικία εί

ναι η άντιμετώπισις τού προβλήματος μέ ενιαία κριτήρια γιά τό σύνολο τού 

πληθυσμού όπως δέ παρατηρούν οι μελετητές (σελίς Β 25):

"Οι ανάγκες σέ κατοικία των διαφόρων κατηγοριών πολιτών (ανάλογα μέ 

τό επάγγελμα ή τό εισόδημα) νά μήν αντιμετωπίζονται σάν μεμονωμένα πολεο- 
δομίκά προβλήματα,οπως:’Εργατικές Κατοικίες,Κατοικίες Τρωγλοδυτών(^),Λαϊ- 

κή Στέγη,αλλά νά εντάσσωνται σέ ενιαίο πρόγραμμα καί σχέδιο.Μέσα σ’αύτό 

τό ενιαίο πλαίσιο,η Πολιτεία μπορεί νά συνδράμη τίς διάφορες εισοδηματι

κές κατηγορίες πολιτών ανάλογα μέ τίς ανάγκες τους.Στήν 'Ελλάδα εντονες 

ταξικές διακρίσεις δέν υπάρχουν.Κανείς δέν συντρέχει λόγος η σύγχρονη Πο

λεοδομία νά συμβάλη στήν δημιουργία τους".

2.1.7 ’Εφαρμογή Γενικού Ρυθμιστικού Σχεδίου

Γιά τήν εφαρμογή τού προτεινομένου προγράμματος καί σχεδίου απαι

τείται η ύπαρξη φορέως,πού νά ικανοποιή τίς ακόλουθες προϋποθέσεις:

α. Δικαιοδοσία επάνω σέ ολόκληρη τή γεωγραφική ενότητα τής περιοχής 
μελέτης.

β. Δυνατότητα λήψεως αποφάσεων σχετικά μέ τήν εφαρμογή τού προγράμ
ματος.
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γ. Αυτονομία Από απόφεως προϋπολογι σμου . Δυνατότητα χρησιμοποιησεως 

των πόρων πού θά προκύπτουν Από τήν εκμετάλλευση προσοδοφόρων έργων.

δ.’Επαρκές καί είδυκευμένο προσωπικό γιά τήν εφαρμογή καί παρακολού

θηση του σχεδίου.
'Λς πρός τήν δημιουργία του φορέως εφαρμογής άναφέρονται οι ακόλου

θες δυνατότητες:
Διευρυνσις αρμοδιοτήτων καί ενίσχυσις του προσωπικού ΥΠΑΚ Χανίων.

Κατάλληλη Αναδιοργάνωση τού Νομαρχιακού Ταμείου Χανίων.

Διεύρυνσις των διοικητικών ορίων τού Δήμου Χανίων,στό σύνολο της 
περιοχής πού καλύπτει,τό σχέδιο μέ ανάλογη ενίσχυση καί οργάνωση του Τε

χνικού Τμήματος.
"Ιδρυση Ειδικού ’Οργανισμού υπό μορφήν ΝΠΔΔ.

'Η τελευταία περίπτωση συγκεντρώνει τίς μεγαλύτερες πιθανότητες ε

πιτυχίας ,παρατηρούν οι μελετηταί.

2.2 ’Εφαρμογή τού Ρυθμιστικού Σχεδίου ’Αργυροπούλου-Τρίτση στήν 1θετία 

1966-1976
2.2.1 ’Η πολεοδομική μελέτη πόλεως Χανίων εκπονήθηκε τό έτος 1966 καί πα- 

ρελήφθη ως μελέτη άπό τό Υπουργειον Συντονισμού.
'Η νομοθετική ρύθμιση,Απαραίτητος ορος γιά τήν εφαρμογή της,δεν ε- 

γινε μέχρι σήμερα.‘Ο κύριος λόγος ήταν η Αδράνεια αξιοποίησης από τό Κρό

τος όλων των ρυθμιστικών σχεδίων,πού εκπονήθηκαν την περίοδον 1965-1967, 

καί η Ανυπαρξία συνταγματικής καλύψεως χωροταξικών θεματων.

2.2.2 Παρ’ολα αύτά,ωρισμένα έργα γίνονται ή μελετωνται βάσει των προτάσεων 

τής μελέτης.Τά έργα Αναφέρονται βασικά στήν υποδομή της περιοχής.Τα κυριω- 

τερα είναι:
α. ’Εθνική οδός νοτίως τής πόλεως (Βόρειος αξων Κρήτης)

β. "Εργα υποδομής τουριστικής αναπτύξεως Αγίων Αποστόλων
γ. Δίκτυον Ακαθάρτων καί Αποχέτευσις όμβρίων υδάτων

δ. "Εργα υδρεύσεως μείζονος περιοχής Χανίων

ε. Λιμενικά έργα Σούδας

'Υπό μελέτην:

α. Προστασία καί Ανάδειξις Μεσαιωνικής Πόλεως Χανίων

β. Προτάσεις γιά τήν Βιομηχανική Ζωνη
γ. 'Υπό μελέτην ίδρυση Πολυτεχνείου εις Χανιά.

2.2.3 Θέλουμε νά έπισημάνουμε έδω τίς παρακάτω σημαντικές θέσεις:

Τήν Αλληλεπίδραση τής ΰπάρξεως-τού μή νομοθετημένου σχεδίου Πολεοδο- 
μϊκής μελέτης περιοχής πόλεως Χανίων- καί τΒν έξελισσομένων προβλημάτων 
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της πόλης,σε ολους τούς τομείς (υποδομή,κατοικία,τουρισμός,βιομηχανία, 

εμπόριο,μεταφορές κλπ.).
'Ο σκοπός,ον αρχές καί οι στόχοι του Σχεδίου Πολεοδομικής Μελέτης 

Περιοχής παραμένουν οι ίδιες.Τό προταθέν δετές πρόγραμμα 196δ-70-καταλύ- 

της γιά τήννπερπηδήση τής οικονομικής αδράνειας της περιοχηςχδέν εφαρμό

σθηκε ολόκληρο,ώστε νά γίνη η άξιόλογη-άναθεώρηση καί νά δοθούν οι στό

χοι τής επομένης δετίας κ.ο.κ.
Τά ρυθμιστικά σχέδια περιοχών δεν είναι "άκαμπτες ρυμοτομικές χα

ράζεις,αλλά αποτελούν ενα ευέλικτο οδηγό στή φυσική εξέλιξη μιας περιο

χής, πού αναπτύσσεται μέσα σέ δεκαετίας.
'Η άμεση αναθεώρηση τής μελέτης καί η νομοθετική ρύθμισή της είναι 

δυνατή καί επιβάλλεται νά γίνη,μέ τά νέα δεδομένα (πραγματικά καί νομοθε 

τικά).
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3 ΤΟ ΠΡΟΒΛΗΜΑ ΤΗΣ ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΑΥΘΑΙΡΕΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ

’Αντί ειδικής άναλύσεως του θέματος,αντιγράφουμε τα κύρια σημεία του 

πορίσματος της 'Ομάδας ’Εργασίας του ΤΕΕ γιά αυθαίρετες καί επικίνδυνες 
κατασκευές ( Ένημερ .Δελτίον του ΤΕΕ τεύχη 820-822 Δεκέμβριος 1974-Ίανου^- 

ριος 1975).
’Επειδή θεωρούμε πρωταρχικέ στοιχείο τήν σέ βάθος διερεύνηση του προ

βλήματος ,ώστε νά καταλάβωμε από που ξεκίνα ολόκληρο τό θέμα καί ακόμα γιά 

νά μπορέση νά γίνη μιά εμπεριστατωμένη πληροφόρηση του κοινού,η εκταση τοθ 

πορίσματος καταλαμβάνει μεγαλύτερο τμήμα από μιά σύνοψη των κυρίων σημείων.

'Η μέσα σέ παρένθεση,δεκαδική αρίθμηση,παραπέμπει στό αρχικό κείμενο.

Τά ΚΥΡΙΑ ΣΗΜΕΙΑ ΤΟΥ ΠΟΡΙΣΜΑΤΟΣ ΤΗΣ Ο.Ε. ΤΟΥ ΤΕΕ

3.1 'Η εκτός σχεδίου αυθαίρετη δόμηση αποτελεί γενικότερο φαινόμενο επεκ- 

τάσεως των αστικών δομΏν καί πραγματοποιήσεως ενός ανεπισήμου προγράμμα

τος κατοικίας (1.3.2).
Είναι επακόλουθο τής μαζικής πληθυσμιακής κινήσεως από τήν επαρχία 

πρός τίς πόλεις,πού σημειώθηκε μετά τόν πόλεμο στην Ελλάδα,σαν αποτέλεσ

μα τότε τής έρημώσεως καί των καταστροφών,αλλα σήμερα αποτελεί μόνιμη κα

κοδαιμονία καί εγγενή αδυναμία του πολιτικοί συστήματος.Τό φαινόμενο της 

εκτός σχεδίου δομήσεως βασικά πήρε συγκεκριμένη μορφή τά μεταπολεμικά χρό

νια,αυξήθηκε τήν Ιθετία 1945-55 καί εξαπλώθηκε μέ ραγδαίο ρυθμό μετα τό 

1960.
Τό φαινόμενο παρουσιάσθηκε στίς πόλεις πού δέχτηκαν το κύριο τμήμα 

τής εσωτερικής μεταναστεύσεως από τίς αγροτικές πρός τίς αστικές περιοχές, 

μέ έξαρση στήν ’Αθήνα καί Θεσσαλονίκη (2.4.1).

3.2 Τό πρόβλημα τής εκτός σχεδίου δόμησης εχει τέσσαρες παράγοντες:Τούς 

οίκιστάς,τούς επιχειρηματίες τής γης,τούς εργολάβους και τήν Πολιτεία.

3.2.1 Οικιστές
Οι περισσότεροι είναι μέτοικοι από Αγροτικές καί επαρχιακές περιο

χές.Μέ μικρή αποταμίευση,χωρίς μόνιμη εργασία επιδιώκουν νά εξασφαλίσουν 

στέγη,”Αν η απόκτηση στέγης υπαγορεύεται για ολους τους Ελληνες απο αί

σθημα κοινωνικής καί οικονομικής ασφαλείας,γιά τίς οικογένειες των μετοί- 

κων είναι κάτι παραπάνω από επιταγή.Τά διαμερίσματα των πολυκατοικιών ει» 

ναι απρόσιτα.
Μέ ενοίκιο κατοικία σημαίνει εξανέμιση τής άποταμιεύσεως.’Απόκτηση 

φθηνής κατοικίας μέσω δημοσίας κοινωφελούς υπηρεσίας,ούτε λόγος νά γίνεται. 

’Η δόμηση στίς εκτός σχεδίου περιοχές δέν είναι αποτέλεσμα εκλογής.Είναι 

η μόνη διέξοδος.
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’Αντιπαρερχόμενοι τά μειονεκτήματα τής εκτός σχεδίου διαβιώσεως 

αποφασίζουν νά αγοράσουν "άγροτεμάχιον" 150-200 τ.μ. με μικρή προκαταβολή 

καί πολλές δόσεις.'Η μεταβίβαση των οικοπέδων γίνεται νόμιμα. Η παρανομία 
αρχίζει από τήν στιγμή ποΰ ο νέος ιδιοκτήτης θά άποφασίση νά οίκοδομήση.

3.2.2 όι επιχειρηματίες τής γής

Αυτοί αγοράζουν μεγάλες εκτάσεις,συνήθως άγονης η βοσκοτόπους,από 

τούς αρχικούς ιδιοκτήτες καί τήν μεταπωλούν.
Τό κόστος γιά τούς επιχειρηματίες "τής μετατροπής τής γής από αγρο

τική σέ αστική",είναι ανύπαρκτον>δεδομένου οτι τό μόνο "έργο πόλεως" είναι 
μία διάνοιξη ενός βασικού ορθογωνίου πλέγματος δρόμων άπό μιά μπουλντόζα. 

Οι επιχειρηματίες τής γής καί οι οικοπεδούχοι,είναι κατά μία λογική οι 

"πρώτοι αύθαιρετήσαντες",οι αρχικοί υπεύθυνοι της αυθαιρεσίας,δεδομένου 

οτι χωρίς παράνομη οικοπεδοποίηση δέν θά υπήρχε καί παράνομη δόμηση.

Περιέργως οι υφιστάμενοι νόμοι,επιτρέπουν στόν οποινδήποτε επιχει

ρηματία η οικοπεδούχο τήν εκτός σχεδίου ανενόχλητη οικοπεδοποίηση.
Κατά ενα επιχείρημα,οι επιχειρηματίες,παρά τεράστια κέρδη πού πετυ

χαίνουν (300-1000%) οικοπεδοποιώντας μή αστική γή καί πουλώντας δήθεν 

"αγροτεμάχια" έπιτελούν κάποιο κοθνωφελές εργο,εφ οσον παρέχουν στους μι- 

κροεισοδηματίες τήν μόνη δυνατότητα άποκτήσεως σχετικά φθηνής γής.Τό επι

χείρημα τούτο στέκει μόνον έφ’οσον βλέπει κανείς τήν λαϊκή στέγη σάν κα

ταναλωτικό αγαθό καί έφ’οσον αδιαφορεί κανείς γιά τίς συνέπειες της τα

χείας πολεοδομικής έπεκτάσεως.’Από τή στιγμή ομως πού θά δεχθή οτι η λαϊ

κή στέγη πρέπει νά άποτελή αντικείμενο κοινωνικής πολίτικης καί η επέκτα

ση τής πόλεως,άντικείμενο πολεοδομικού προγραμματισμού,τότε είναι φυσικό 

νά βλέπη τούς παραπάνω επιχειρηματίες καί οικοπεδούχους σάν εκμεταλλευτές.

3.2.3 Οι ’Εργολάβοι

'Η παράνομη δόμηση αναλαμβάνεται από μικροεργολάβους.Τό γεγονός εί

ναι οτι λόγω των πραγματικών κινδύνων πού διατρέχουν,έχουν αποκτήση μιά 

ικανότητα εργασίας κάτω από συνθήκες καταπιεστικές.
Γεγονός επίσης είναι οτι έχουν ακόμη δημιουργήση μίαν άτυπη σχέση 

μέ ολους εκείνους τούς φορεύς τής κρατικής εξουσίας ποΰ αντιπροσωπεύουν 

τόν κίνδυνο κατεδαφίσεως.
Λόγω θέσεως μπορούν καί εκβιάζουν τους οικιστές πετυχαίνοντας πολύ 

μεγαλύτερο εργολαβικό κέρδος,κατεβάζοντας καί τό ποιοτικό επίπεδο τής κα

τασκευής.

3.2.4 'Η Πολιτεία
'Ο ρόλος της είναι πολύ πιό κρίσιμος των άλλων παραγόντων,Κατ’αρχήν 
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μοιδζεκ νά Αγνοή τό πρόβλημα,η νά τό μεταθετή,γι’αυτό οι νόμου της μιλούν 

γυά αύθαίρετη"δόμηση"καί δχι γιά"στέγαση".'Η στάση της είναι ασυνεπής η υ

ποκριτική. ’Εμφανίζεται, η Πολιτεία νά ανέχεται η ίσως καί νά ενθαρρυνη τήν 

αυθαίρετη δόμηση.
Παρά τήν τυπική απαγόρευση,από τό 1945 μέχρι σήμερα ο πληθυσμός,στίς 

εκτός σχεδίου περιοχές της ’Αθήνας,πού στεγάσθηκε,φθάνει τό 45% περίπου 

τής συνολικής μεταπολεμικής αυξήσεως.
"Αν παρά τούς Απαγορευτικούς νόμους,τό κυνήγημα,τίς κατεδαφίσεις,τό 

πρόστιμο καί τήν ψυχολογική πίεση,η εκτός σχεδίου δόμηση πήρε τέτοια εκτα- 

ση,είναι λογικό νά υποθέσωμεν οτιίΕιτε η Πολιτεία εχει χάσει τελείως τόν 

ελεγχο,ειτε σιωπηλά ευλογεί τό καθεστώς της αυθαίρετης δόμησης,είτε και 

τά δυό.Τό πιθ-ανώτερο είναι τό τελευταίο.

α. 'Επομένως η Πολιτεία είναι κατά τής αυθαίρετης δομήσεως.’Αλλά αφ 

ενός τά όργανά της δέν είναι σέ θέση να ελέγξουν τήν κατάσταση καί να προσ

φέρουν εναλλακτικάς λύσεις στό λαϊκο στεγαστικό πρόβλημα,αφ ετέρου δέχε

ται πιέσεις Από τούς ενδιαφερομένους γιά τή διατήρηση της καταστασεως. Ο

ταν ο Αριθμός των κατοίκων του αυθαίρετου οικισμού αυξηθη σημαντικα καί 

Απαιτεί ”Αναγνώρηση” καί παροχή αστικόν υπηρεσιων,τότε η Πολιτεία ενδί - 

δει” καί νομιμοποιεί Αναδρομικά τήν αυθαιρεσία.Τούτο είναι μιά ενθάρρυνση 

γιά νέους εποικισμούς,δόμηση σέ νέες περιοχες,νεα εξαπλωση της πόλεως καί 

η κατάσταση συνεχίζεται.

β. "Αλλη πλευρά τού θέματος:'Η Πολιτεία παριστάνει τήν "μπαμπούλα" 

κυνηγώντας τούς παρανόμους οικιστές,αλλα αυτό γίνεται μόνον για να κρα

τηθούν τά προσχήματα.Στήν ουσία υποστηρίζει τήν αυθαίρετη δόμηση γιατί 

στήν πραγματικότητα εξυπηρετείται απ αυτήν.Καί τούτο γιά τον εξής λόγο. Η 

Πολιτεία μέσω τής εκτός σχεδίου δόμησης,λύνει τό πρόβλημα της λαίκης στέ

γης χωρίς καμμιά επιβάρυνση του κρατικού προϋπολογισμού.Τό λύνει βέβαια 

κατά τρόπο Ανάποδο,πού ενω βραχυπρόθεσμα δέν προϋποθέτει καμμία δημόσια ε- 

πένόυσηνμακροχρδνια θά Απαίτήση τεράστιες δαπάνες για τήν ανάπτυξη των πα
ρανόμων οικισμόν,τήν εξυπηρέτησή τους μέ έργα πόλεως καί γενικά τήν Απο

κατάσταση ενός Ανθρώπινου περιβάλλοντος στούς δημόσιους χωρους.

3.3 ’Αποτελέσματα καί επιπτώσεις από την αυθαίρετη δόμηση (3.1)

’Από τήν Ανάλυση προκύπτουν ωρισμένες επιπτώσεις γενικής φύσεως.Τά 

Αποτελέσματα χωρίζονται σέ κοινωνικά,οικονομικά καί πολεοδομικά,

3.3,1 Κοινωνικά
α, 'Η έμφάνηση ενός Αστόργου κράτους πού Αδιαφορεί γιά τίς κοινωνι

κές (στεγαστικές) Ανάγκες ενός μέρους τού πληθυσμού καί τίς Αφήνει στά χέ
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ρια ενός κερδοσκοπικού μηχανισμού.

β. ‘Η εμφάνιση ένος άδικου κράτους,πού δέν τηρή τήν ισότητα των πο

λιτών απέναντι στό νόμο,μέ τήν άτιμωρησία η αναδρομική νομιμοποίηση η καί 

ενθάρρυνση τής αυθαιρεσίας.

3.3.2 Οικονομικά αποτελέσματα
α. Πρόσθετες δαπάνες άποκαταστάσεως των αυθαιρέτων σέ επίπεδο κτιρίου

β. 'Η πρόσθετη δαπάνη εκ των υστέρων βελτιώσεως,μέ δίκτυα κοινής ω- 

φελείας,συγκοινωνιακά δίκτυα καί κοινωφελείς υπηρεσίες,των εκτός σχεδίου 

οικισμών.
γ. 'Η πρόσθετη δαπάνη αποκαταστάσεως περιοχών καί τοπίων μέ ιδιαζου- 

σα κοινωφελή σημασία η μνημειακή σημασία,από αυθαίρετα κτίσματα.
δ. 'Η απώλεια των εσόδων τής Πολιτείας άπό τήν παράκαμψη τής νόμιμης 

διαδικασίας εκδόσεως άδειων δομήσεως.

3.3.3 "Ολα τά πολεοδομικά μειονεκτήματα μιας απρογραμμάτιστης επεκτάσεως 

του σχεδίου πόλεως καί μιας πληθώρας αυθαιρεσιών πού ζημιώνουν τό κοινό 

συμφέρον.

3.4 Διαπιστώσεις από τήν ανάλυση,πού μπορούν νά δώσουν κατευθύνσεις

στή λύση των προβλημάτων (3.3.3)
Ή εκτός σχεδίου δόμηση εχει σάν κίνητρο τήν άνάγκη των άπορωτέρων 

τάξεων για τήν απόκτηση φθηνής στέγης,
‘θ ελεγχος τής αυθαίρετης δόμησης είναι κατά μεγάλο ποσοστό δυνατός 

μέ τόν ελεγχο τού αυθαιρέτου κατακερματισμού της γης.
‘Η Πολιτεία τηρεί στάση αρνητική απέναντι στήν αυθαίρετη εκτός σχε

δίου δόμηση.
'Η Πολιτεία υποκριτικά δέν αναγνωρίζει δημοσία τήν τεράστια συμβολή 

τής έκτός σχεδίου δομήσεως στήν λύση τού προβλήματος τής λαϊκής στέγης πού 

υπάρχει DE FACTO.
‘Ολόκληρο τό πρόβλημα τής έκτός σχεδίου αυθαίρετης στέγασης ανάγε

ται στό πολύ γενικώτερο πρόβλημα των άνισοτήτων που δημιουργήθηκαν μεταξύ 
αστικής καί αγροτικής ζωής καί πού γέννησαν ένα ρεύμα πληθυσμού,άπό τίς 

άγροτικές περιοχές πρός τίς πόλεις τής 'Ελλάδος η τά Βιομηχανικά Κέντμα.

3.5 Συμπεράσματα άπό τήν ανάλυση (3.3.4)
Μόνη λύση είναι η ριζική άλλαγή στάσης καί η θετική άντιμετώπιση μιας 

διοχέτευσης των άποταμιεύσεων στή δόμηση κατοικιών χαμηλών εισοδημάτων,στά 
πλαίσια μιας προγραμματισμένης καί έλεγχομένης άστικής επεκτάσεως καί άνα- 

πλάσεως.
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3.6 ’Ελλείψεις καί αδυναμίες πού εμποδίζουν τήν ορθή αντιμετώπιση των 

προβλημάτων (3.4)

Αυτές μπορούν να συνοψισθαΰν στα παρακάτω:

α. ’Απηρχαιομένη νοοτροπία τής Διοικήσεως

β. Πολύπλοκη καί ανεδαφική Νομοθεσία.
γ. "Ελλειψη χωροταξικής πολιτικής (ρυμοτομικών σχεδίων έπεκτάσεως 

καί αναπλάσεως τθν πόλεων).

δ. "Ελλειψη στεγαστικής πολιτικής

ε. "Ελλειψη πολιτικής γής
στ. "Ελλειψη εκσυγχρονισμένου ελέγχου καί παρακολουθήσεως τής οίκο 

δομικής δραστηριότητας.
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4. ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ ΔΟΜΗΣΗΣ ΜΕΣΑ ΑΠΟ ΤΗΝ ΥΠΑΡΧΟΥΣΑ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ

4.1 ’Οργανωμένη δόμηση
'Η αναφορά στίς διατάξεις περί οργανωμένης δόμησης οπως προβλέπεται 

άπΰ τό Ν.Δ.1003/12-10-71 γίνεται γιά νά έξετασθή η δυνατότητα μέσα από τήν 

κειμένη νομοθεσία,της βραχυπρόθεσμης αντιμετώπισης ωρισμένων προβλημάτων 

του σχεδίου πόλεως Χανίων.
’Επιχειρείται μιά σύνοψη των κυριωτέρων σημείων του παραπάνω διατάγ

ματος γιά νά εξαχθούν ωρισμένα συμπεράσματα.

4.1.1 Σκοπός (αρθρον 1)
α. Σκοπός του Νόμου είναι η θέσπιση νομικού πλαισίου εύνοούντος τήν 

δΐ’οργανωμένης δομήσεως δημιουργίας πολεαδομικών συγκροτημάτων κατά ζώνες 

βάσει πλήρους πολεοδομικού σχεδιασμού στηριζομένου στα δεδομένα της περιο

χής*
β. Δι’οργανωμένης δομήσεως ανάπτυξη περιοχής,νοείται είτε δημιουρ

γία νέων οικιστικών μονάδων,εντασσόμενων εις τό πελεοδομικό η ρυθμιστικό 

σχέδιο,είτε νέων αυτοτελών οικισμών,είτε τέλος η πολεοδομική εξυγίανση 

τού συνόλου ή μέρους τού οικισμού.
γ. 'Η ανάπλαση η ανάπτυξη περιοχών δι’οργανωμένης δομήσεως συνιστούν 

εργον δημοσίας ωφελείας.

4.1.2 Ζώναι ενεργού πολεοδομίας (αρθρον 2)
α. 'Ο καθορισμός ζώνης ενεργού πολεοδομίας (ΖΕΠ) γίνεται μέ διάταγ- 

μακατόπιν προτάσεως τού 'Υπουργείου Δημοσίων Εργων και κατα τήν διαδικα

σίαν τού Ν.Δ.τής 17-7-1923 "περί σχεδίων πόλεων κλπ".
β. *0 καθορισμός περιοχής ως ΖΕΠ αποτελεί αιτίαν αναγκαστικής άπαλ- 

λοτριώσεως διά δημοσίαν ωφέλειαν,οπου αναστέλλεται,κατ’ανώτατον οριον τριών 

ετών,η χορήγηση οικοδομικών αδειών,εντός δέ του ανώτατου ορίου ολοκληρώνε

ται η πολεοδομική καί οικονομοτεχνική μελέτη των εργων.

4.1.3 Κτήσις τών ακινήτων στήν ΖΕΠ (αρθρον 3-9)
α. ’Επιτρέπεται ή υπό τού Δημοσίου δι’έλευθέρας απ’εύθείας συναλλα

γής αγορά η εν γένει επ’ανταλλάγματι απόκτησις ακινήτων εις τήν ΖΕΠ.

β. Παρέχεται εις τό Δημόσιον δικαίωμα προτιμήσεως,μέ ίσους ορους στήν 

αγορά ακινήτων,από τούς ιδιοκτήτες πού επιθυμούν νά μεταβιβάσουν ακίνητα

γ. Σέ περίπτωση πού δέν ασκείται τό δικαίωμα προτιμήσεως οι ιδιοκτή

τες μπορούν νά μεταβιβάσουν ελεύθερα τό ακίνητον.
δ. Προκειμένου περί αναγκαστικής απαλλοτριώσεως ακινήτου δύναται ή 

άποζημίωσις νά παρέχεται εις ακίνητα περιουσιακά στοιχεία τής ΖΕΠ,ίσης ά- 
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ξίας τουλάχιστον πρός τά άπαλλοτριούμενα.
ε. "Αν προσδιορίζεται συμπληρωματική αποζημίωση,τότε δύναται νά κα- 

ταβληθή εις χρήμα.

4.1.4 ’Ανάθεση οργανωμένης δόμησης (αρθρ.10-11)
α. *Η πολεοδομική διαμόρφωση τής περιοχής καί η οργανωμένη δόμηση 

δύναται νά ανατεθή εις οργανισμούς Δημοσίου ΔLκαίoυ.

'Εταιρίας Μικτάς
’Αμιγείς ίδιωτικάς

επί τή βάσει συμβάσεως.
β. Εις τήν σύμβασιν άναφέρονται ολα τά σχετικά μέ τήν μελέτην καί 

εκτέλεσιν των έργων,ο χρονικός προγραμματισμός,οι προθεσμίες εκτελέσεως 

καί οι εγγυήσεις υπό χοή αναδόχου.
γ. Διά τής συμβάσεως δΰνανται νά προβλέπωνται περιορισμοί εις τόν 

ανάδοχον γιά τήν διάθεση των ακινήτων,γιά τήν υποχρέωση προτεραιότητας 

των ύποψηφίων άγοραστων ή τήν υποχρεωτικήν χρησιμοποίησιν ωρισμένων συγ

κροτημάτων.

4.1.5 Προκαταρκτική διαδικασία (αρθρ.12-15)
α. 'Η επιλογή περιοχής εις ΖΕΠ γίνεται είτε ΐ)^πό τό Υ.Δ.Ε.,ειτε 

2)κατόπιν αποδοχής υπό του ΥΔΕ προτάσεως Όργανισμοΐί Τοπικής Αυτοδιοίκη

σης,ΝΠΔΔ καί Τραπεζικών ’Οργανισμών.
β. Κατά τήν 1 περίπτωσιν τό ΥΔΕ προκαλεύ τούς ένδιαφερομένους γιά 

υποβολή προτάσεων,βάσει διακηρύξεως καί μέ συγκεκριμένα στοιχεία,ήτοι:
1) Τοπογραφικό καί κτηματολογικό διάγραμμα,2)’Απόσπασμα ρυμοτομι

κού η ρυθμιστικού σχεδίου,3)Προκαταρκτική πολεοδομική μελέτη,4)Πολεοδο- 

μίκούς ορους τής περιοχής,5)Γενικά οικονομικά στοιχεία,6)Προτάσεις τρόπου 

μεταστεγάσεως των κατοικοΰντων,7)Τρόπο καί χρόνικό οριο μελετών καί έργων.

γ. Κατά τήν 2 περίπτωση (πρόταση ΟΤΑ,ΝΠΔΔ,Τράπεζες) οι προτάσεις 

ή αντιπροτάσεις πρέπει νά σονοδευωνται μέ ολα τα παραπάνω.

δ. 'Η πρόσκλησις τού ΥΔΕ μπορεί νά γίνη καί πρό τού καθορισμού τής 

ΖΕΠ διά Π.Δ/τος.
ε. Τό ΥΔΕ μέ τίς 'Υπηρεσίες του διενεργεί προκαταρκτικόν ελεγχον 

σκοπιμότητας καί αξιολόγηση των προτάσεων.
στ. 'Η τελική επιλογή γίνεται άπό τήν ’Επιτροπή Οικονομικών 'Υποθέ

σεων καί καταρτίζεται προσύμφωνον.

4.1.6 ’Ανώνυμοι 'Εταιρίαΐ προγραμμάτων ενεργού Πολεοδομίας (αρθρ.16-24) 

α. Οι ’Ανώνυμες 'Εταιρίες έχουν αποκλειστικό σκοπό τήν ανάπτυξη ή 

ανάπλαση των περιοχών ΖΕΠ,στήν επωνυμία τους δέ άναφέρονται άπαραιτήτως 
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ol λέξεις "’Ανώνυμη 'Εταιρία ενεργού Πολεοδομίας",

β. Τό μετοχικών κεφάλαίον δέν μπορεί νά είναι μικρότερον των 30 ε

κατομμυρίων δρχ.,πρέπει δέ νά είναι ολοσχερές κατατεθειμένον κατά τήν σύ

σταση της 'Εταιρίας.
γ. 'Η 'Εταιρία ύποχρεούται,εντός μηνός άπΰ τής συντελέσεως της άπαλ- 

λοτριώσεως τΚν ακινήτων,νά αύξηση τό κεφάλαίον κατά 30%,διά δημοσίας έγγρα- 

φής,μέ προτίμηση στήν ανάληψη μετοχών από ιδιοκτήτες ακινήτων στήν ΖΕΠ,

δ, 'Η ονομαστική αξία κάθε μετοχής δέν πρέπει νά είναι ανω των 500 

δρχ, καί κάτω των100 δρχ.
ε. Τό Δημόσιον,ΝΠΔΔ,’Οργανισμός Τοπικής Αυτοδιοίκησης,Συνεταιρισμοί 

ως καί 'Ιδρύματα,μπορούν νά συγκροτούν μεταξύ των η μέ φυσικά πρόσωπα 'Ε

ταιρίες μικτές γιά ΖΕΠ.
στ. Τό Δημόσιον,ΝΠΔΔ καί ΟΤΑ πρέπει νά άναλάβουν καί νά διατηρούν ά- 

νά πασαν στιγμήν οχι όλιγώτερον τού 34% του μετοχικού κεφαλαίου,στίς παρα

πάνω 'Εταιρίες.

ζ. Μεσοπρόθεσμα η μακροπρόθεσμα στεγαστικά δάνεια κατευθύνονται κα

τά προτεραιότητα,εις ποσοστόν 30% του ετησίου συνόλου,πρός άμεσον χρηματο- 

δότησιν ΖΕΠ.

4.2 Κοινωφελείς έπυχειρήσεις πολεοδομήσεως-Οίκισμού-Στεγάσεως (ΚΕΠΟΣ)

*Από τό 'Υπουργείο Δημοσίων "Εργων ετοιμάσθηκε σχέδιο νόμου,πού δια

μορφώνει τήν "νέα στεγαστική πολιτική" τής Πολιτείας μέσω τής ΚΕΠΟΣ. 

Τό ΤΕΕ,ως υπεύθυνος σύμβουλος του Κράτους,θεώρησε καθήκον νά πάρη θέση α

πέναντι στήν έγκαινΐαζομένη πολιτική στεγάσεως,πιστεύοντας οτι οι θέσεις 

του 95 δι.ευκόλύνουν τήν κατανόησή της αλλά καί τήν σύγκρισή της ,μέ τήν 

μέχρι σήμερα ακολουθούμενη.Ftά τόν σκοπό αυτό,’Επιτροπή του ΤΕΕ έπεξεργά- 

σθηκε τό προτεινόμενο Νομοθετικό Σχέδιο,τήν δέ εισήγηση τής Επιτροπής η 

Δ.Ε,διαμόρφωσε σέ κείμενο.(Ένημερ.Δελτίον 883/6 Μαρτ.76),πού αποτελεί τίς 

θέσεις του ΤΕΕ γιά τήν ΚΕΠΟΣ.

4.2.1 Τά κυριώτερα σημεία του κειμένου είναι:
Ι . 'Η ιδέα τής δημιουργίας ενός κρατικού φορέα,πού σέ συνεργασία μέ 

τήν τοπική αυτοδιοίκηση,θά αναλαμβάνη τήν διαμόρφωση συγκεκριμένης μακρό

πνοης πολιτικής κατοικίας,είναι θετική.

II .'Ωστόσο γιά νά τοποθετηθούμε απέναντι στόν προτεινόμενο φορέα 

ΚΕΠΟΣ πρέπει νά θέσωμε μερικές βασικές αρχές,πού κατά τήν κρίση μας,πρέ- 

πει νά διέπουν τήν αντιμετώπιση τού προβλήματος κατοικίας:

α. 'Η κατοικία είναι δικαίωμα καί κοινωνικό αγαθό.'Η παροχή τής στέ

γης αποτελεί συνέπΗς υποχρέωση τής πολιτείας καί αφετηρία μιας σωστής πο

λιτικής πρέπει νά είναι οι πραγματικές στεγαστικές ανάγκες καί ή έξασφά- 
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λιση σύγχρονης κατοικίας γιά ολους.
'Ο φορέας δεν θά πρέπη να αφεθή νά λειτουργώ μέ τήν λογική τής α

γοράς καί πρέπει νά πάψη νά θεωρή τήν κατοικία σάν έμπορευματικό αγαθό, 

γεγονός πού σέ μεγάλο βαθμό είναι υπεύθυνο γιά τήν σημερινή κατάσταση.Στό 

σημείο αυτό,όπως αναλύεται από τήν επεξεργασία του προτεινομένου νομοσχε

δίου , υπάρχουν σοβαρές επιφυλάξεις,γιά τό πόσον ο φορέας πού θά ιδρυθή ξε

φεύγει από τό πλαίσιο αυτό.Τούτο αποτελεί σοβαρό καί πρωταρχικό μειονέ

κτημα.

β. 'Η κατοικία δέν είναι αυτοτελής μονάδα στό χώρο αλλά βρίσκεται 

σέ συνάρτηση μέ τήν χωροταξική καί πολεοδομική οργάνωση του χωρου.
'□ φορέας θά πρέπη επομένως νά άναζητήση λύσεις γιά τήν ορθή έντα

ξη τών κατοικιών μέσα σέ θεσμοθετημένα ρυθμιστικά καί πολεοδομικά πλαί- 

σια.’Από τήν άλλη μεριά,τό στεγαστικό πρόβλημα,είναι πολυδιάστατο κοινωνι

κό θέμα,οι δέ διαστάσεις του αυτές,θέτουν σοβαρούς φραγμούς στην προσπά

θεια αντιμετωπίσεις του,από τήν στιγμή πού υπάρχει.

"Ελλειψη θεμελιακών μελετών υποδομής
’Αναλυτική σέ βάθος διερεύνηση των στεγαστικών αναγκών

Δέν υπάρχει προσδιωρισμένη πολιτική γης
Δέν υπάρχει στοιχειώδης προγραμματισμός καί διατυπωμένη κυβερνητι

κή άποψη γιά τό πρόβλημα τής λαϊκής στέγης κλπ.

III . Επισημαίνεται οτι:
α. Τό κόστος τής κατοικίας διαμορφώνεται σήμερα από τις τιμές γης 

καί τών δομικών υλικών,καθώς καί από τά κέρδη τών Επιχειρήσεων πού εμ

πορεύονται τήν κατοικία.
"Οταν δέν διασφαλίζεται ο ελεγχος τών παραπάνω παραγόντων,είναι αμ

φίβολο αν τό σχέδιο Νόμου θά εχη κάποια αποτελέσματα,ως πρός τήν μείωση 

τής τελικής τιμής τής κατοικίας.

β. Ουσιαστικά η οργάνωση,η λειτουργία καί ο προορισμός του υπό ί

δρυση φορέα προσομοιάζει πρός τά υπάρχοντα οργανωτικά σχήματα λαϊκής στε- 

γάσεως (Κρατικούς η 'Ημικρατίκούς Οργανισμούς).

4.2.2 ’Η ΚΡΙΤΙΚΗ ΚΑΤ’αΡΒΡΟΝ τής ’Επιτροπής τού ΤΕΕ,τού προτεινομένου νο

μοσχεδίου, δείχνει τήν διάσταση των άρθρων τής ΚΕΤΪΟΣ πρός τός παραπάνω αρ

χές,καί τήν βεβαιότητα οτι οι επιφυλάξεις,ως πρός τήν δυνατότητα παροχής 
στέγης σέ χαμηλές εισοδηματικές τάξεις υπό τού Κοινωφελούς Όργανισμού, 

μοιραία θά πραγματοποιηθούν.

Ειδικότερα προκύπτουν από τήν επεξεργασία!
’Ασάφεια ως πρός τούς δικαιούχους μέ ζωηρή επιφύλαξη στήν εκτροπή 
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της ΚΕΠΟΣ Από τήν βασική της υποχρέωση παροχής στέγης στίς χαμηλές εισο

δηματικά τάζεις,
Δέν συμπεριλαμβάνεται καμμιά συγκεκριμένη δέσμευση για τ&ν κοινωνι

κό εξοπλισμό των οικισμόν (κοινωφελή έργα,δίκτυα υποδομής,εκπαίδευση,υ

γεία κλπ,).
’Αντίφαση στήν δήλωση του άρθρου 3 εν συνδιασμφ μέ τό αρθρον 11 ό

τι ή ΚΕΠΟΣ ”δέν ενέχει μονοπωλιακόν χαρακτήρα".
Δημιουργία ενός φορέως συγκεντρωτικού χαρακτήρα οπου συγχέονται αρ

μοδιότητες καί μάλιστα ύπερτροφικές,επιτελικές καί εφαρμογής ταυτόχρονα.
’Αγνοείται από τήν ίλη διαδικασία η Τοπική Αυτοδιοίκηση κατ’έξοχήν 

φορέας ποΰ γνωρίζει τά τοπικά προβλήματα καί θά μπορούσε νά συμβάλη απο

φασιστικά.
Τό πνεϋμα των άρθρων του Κεφ.Γ,ως πρός τό κεφάλαιο,πόρους,παροχές, 

καί προνόμια τής ΚΕΠΟΣ,δημιουργούν_σοβαρές_επιφυλάξεις_ως_πρός_τόν_κοινω· 

φελή χαρακτήρα αυτής.

*Η Αντιμετώπιση τής Αναθέσεως μελετών καί κατασκευής έργων,Από μιά 

επιχείρηση μέ συγκεντρωτικό χαρακτήρα καί η Ανεξέλεγκτη διαδικασία συναλ 

λαγών μέ τρίτους,ενέχει τόν κίνδυνο τής παροχής προνομίων σέ ξένες καί 

'Ελληνικές εταιρίες μονοπωλιακού χαρακτήρα.
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r: ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ ΑΠΟ ΤΗΝ ΑΝΑΛΥΣΗ

Τά γενικά συμπεράσματα πού προκύπτουν από τήν ανάλυση της σημερι

νής καταστάσεως,συνοψίζονται παρακάτω κατά τήν ιδία σειρά καί όχι αξιολο

γικά.

1. ΑΝΘΡΩΠΟΓΕΩΓΡΑΦΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ

1.1 Τά διοικητικά δρια τού Δήμου Χανίων,έχουν ξεπερασθή από τήν επέκτα

ση τής πόλης εκτός σχεδίου.

1.2 Τά προβλήματα τής πόλης είναι προβλήματα ευρύτερης περιοχής εκτός 

των διοικητικών ορίων του Δήμου.

2. ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΟΛΕΩΣ ΧΑΝΙΩΝ

2.1 Τά προβλήματα έπεκτάσεως τού σχεδίου πόλεως είναι αμεσα συνδεδε— 

μένα μέ τήν Πολεοδομική Μελέτη Περιοχής Χανίων.

2.2 0 σκοπός,οι αρχές καί οι στόχοι του Σχεδίου Πολεοδομικης Μελέτης 

Περιοχής Χανίων,πού εκπονήθηκε τό 1966,χωρίς νά νομοθετηθή,παραμένουν οι 

ίδιοι.

2.3 'Η μελέτη έργων υποδομής,μέ οδηγό τό Ρυθμιστικό Σχέδιο καθώς καί η 

συνταγματική κάλυψη (αρθρον 24) αποτελούν σημαντικό βήμα στήν διαμόρφωση 

Χωροταξικής Μελέτης Περιοχής Χανίων.

3. ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΑΥΘΑΙΡΕΤΗ ΔΟΜΗΣΗ

3.1 Τά πορίσματα τήξ Ομάδος Εργασίας του ΤΕΕ,για τό γενικωτερο φαινό

μενο τής αυθαίρετης δόμησης,έχουν γενικά ανταπόκριση καί στή συγκεκριμε- 

νη γεωγραφική περιοχή,μέ διαφορετικά βαθμο επίδρασης των 4 παραγόντων (Οι — 

κιστές,έπιχειρηματίες τής γής,εργολάβοι,Πολίτεία),από οτι σέ άλλες περιο

χές τής ‘Ελλάδος.

3.2 ‘Η εκτός σχεδίου δόμηση εχει σάν κίνητρο τήν ανάγκη των άπορωτέρων 

τάξεων γιά τήν απόκτηση φθηνής στέγης,μπροστά στό υψηλό κόστος γης καί 

στήν αδυναμία στεγάσεως από οποιονδήποτε κρατικό η μή φορέα.

3.3 ‘Η μή έγκαιρη αντιμετώπιση τής έπεκτάσεως τής πόλης,θά συσσωρεύση 

ανεπίλυτα προβλήματα στήν παραπέρα εξέλιξη.‘Η διαπίστωση άποκτα μεγαλύτε

ρη βαρύτητα,άπό τό γεγονός οτι βρισκόμαστε σέ καθοριστικό σημείο δυνατό

τητας εφαρμογής Γενικού Χωροταξικού Σχεδίου.

3.4 Τό πρωταρχικό συμπέρασμα,οτι ή στέγη αποτελεί δικαίωμα καί κοινωνι

κό αγαθό καί η παροχή της υποχρέωση τής Πολιτείας.
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4. ΔΥΝΑΤΟΤΗΤΕΣ ΔΟΜΗΣΗΣ ΜΕΣΑ ΑΠΟ ΤΗΝ_ΥΓ ΑΡΧΟΥΣΑ_ΝΟΜΟΘΕΣΙ Α

4.1 Καί τά δύο νομοθετήματα (ΝΔ 1003/71 καί Σχόδιο Νόμου„ΚΕΠΟΣ) έξακο- 

λουθοΰν νά θεωρούν τήν κατοικία "εμπορευματικό Αγαθό",καί δχι κοινωνική 

παροχή καί μέ αυτή τή βάση καθίσταται προβληματική ή έπίλυση του στεγαστι- 

κοΠ μέ τήν εφαρμογή των.

4.2 Περισσότερα θετικό στοιχεία,πρός τήν οωστή κατεύθυνση,παρέχει τή ΝΔ 
1003/71 περί Ζώνης Ενεργού Πολεοδομίας,μ« Φορέα έφαρμογής μικτή έταιρία, 

δπου ‘ο Δήμος θά εχη τήν πλειοψηφία συμμετοχής.

4.3 Βασικά μειονεκτήματα,πρωταρχικής σημασίας,τής ΚΕ1ΤΟΣ είναι οτι δέν κα

λύπτει τίς Ασθενέστερες εισοδηματικά τάζεις,δ δέ συγκεντρωτικός χαρακτή

ρας τής ’Επυχευρήσεως,μέ Αρμοδιότητες μελέτης καί κατασκευής,δένμπορεί 
νά καλΰψη τα ειδικά τοπικά προβλήματα,δχι μόνον των Χανίων,Αλλά Απουουδή- 

ποτε οίκυσμοϋ τής Επυκρατείας.
4.4 Φυσικός φορέας έζετάσεως καί Αντυμετωπίσεως αύτου του είδους των προ 

βλημάτων,είναι η Τοπυκή Αύτοδιοίκηση,γνώστης των είδυκών συνθηκών καί τής 
άλληλεζάρτησης τών παραγόντων καί μέσα Από αύτή πρέπει νά Αναζητηθουν λύ- 

σευς,μέ τήν υποβοήθησή της καί δχι τήν Αποδυνάμωσή της.
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Δ; ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ

1. ΓΕΝΙΚΑ

’Επιχειρήθηκε μια προσέγγιση του ολου προβλήματος τής επέκτασης τής 

πόλης,μέ τήν ανάλυση των κυριωτέρων παραγόντων.καθοριστικών τής φύσεως του 

αντικειμένου.
‘Η ανάλυση καί των ειδικών καί τών γενικωτέρων προβλημάτων,ελαβε τήν 

παραπάνω έκταση,γιά νά διαπιστωθή αν ύπάρχη η όχι λύση καί πρός ποιά κατεύ

θυνση θά άναζητηθή αυτή.
’Ακόμη,διαπιστώσεις η θέσεις γνωστές καί από παλαιότερα,συνοψίζον

ται μονότονα στήν ανάλυση,γιά νά ύπαρξη μιά ευρύτερη πληροφόρηση του κοι

νού, σχετικά μέ τίς πραγματικές διαστάσεις του προβλήματος καί τούς ανασταλ

τικούς παράγοντες αντιμετώπισής του.

2. ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ

Οι προτάσεις στηρίζονται στήν ανάλυση της σημερινής κατάστασης καί 
στά συμπεράσματα πού προκύπτουν από αυτήν.Είναι γενικές καί άναφέρονται 

στήν άμεση αντιμετώπιση ωρισμενων προβλημάτων.
'Η εφαρμογή τους απαιτεί ωρισμένες προϋποθέσεις καί είδίκωτερη διε— 

ρεύνηση των προϋποθέσεων αυτων. ^ς πρωταρχικές θεωρούμε.
α. Τήν ανάληψη υπό του Δήμου,ύς κυρίου μετόχου τού φορέως,εφαρμογής 

οργανωμένης δόμησης στήν ευρύτερη περιοχή της πΰλεως.
β. Τήν πληροφόρηση όλων των ενδιαφερομένων τής περιοχής καί γενικώ- 

τερα τού κοινωνικού συνόλου,®ίό σκοπό της προσπάθειας του φορεως.

γ. Τήν οικονομική συμμετοχή των ενδιαφερομένων καί γενικώτερα των 

αστέγων κατοίκων,στόν φορέα οργανωμένης δόμησης.
Οι προτάσεις υπαγορεύονται από δύο κυρίως λόγους:τήν αμεσότητα των 

προβλημάτων καί τής δυνατότητα εφαρμογής των.
- Τ'

Οι συγκεκριμένες προτάσεις είναι:
I . ’Ανασύνταξη καί εφαρμογή τής Πολεοδομικής Μελέτης Εύρυτέρας Πε- 

Ρι°χήζ Χανίων.
II .’Αντιμετώπιση τής επεκτάσεως τού σχεδίου μέ οργανωμένη δόμηση

ΙΙΙ.’Εξυγίανση-’Ανάπλαση περιοχής ΚΟΥΜ-ΚΑΠΙ.

2. 1 ’Ανασύνταξη καί εφαρμογή της Πολεοδομικης Μελέτης Περιοχής Χανίων
'Η επέκταση τού σχεδίου πόλεως εντάσσεται,έξαρταται καί ύποβοηθεί- 

ται από τό καθοριστικό Ρυθμιστικό σχέδιο.

'Η δυνατότης εφαρμογής ρυθμιστικόν σχεδίων,εξασφαλίζεται πλέον νομο

θετικές.
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'H αναθεώρηση καί εφαρμογή τής συνταχθείσης πρό Ιθετίας μελέτης,πρέ

πει καί μπορεί νά έπιτευχθή μέσα σέ σύντομο χρονικέ διάστημα.'Η πρόταση 

αμέσου έντάξεως στό δετές πρόγραμμα ’Αναπτύξεως θεωρείται επιβεβλημένη.

2. 2 ’Αντιμετώπιση τής έπεκτάσεως του σχεδίου πόλεως μέ οργανωμένη δόμηση

'Από τήν εξέταση των συμπερασμάτων τής ανάλυσης προκύπτει οτι,η ορ

γανωμένη δόμηση μπορεί νά έφαρμοσθή σέ ωρισμένες περιοχές των παρυφών του 

σχεδίου πόλεως,μέ βάση τίς κατευθύνσεις του σχεδίου Πολεοδομικής Μελέτης 
Περιοχής Χανίων τού 1966,χωρίς επιπτώσεις στήν ’Αναθεώρηση καί ’Ανασύντα

ξη τής μελέτης,πού προτείνεται παραπάνω.

'Ως τέτοια περιοχή κρίνεται ο χώρος των "Παχιανων" μέ ταυτόχρονη συ- 

σχέτιση μέ τήν περιοχή "Λενταριανών".
'Ο ορος περιοχή άναφέρεται γενικώς,χωρίς νά καθορίζεται η νά σημειώ

νεται επακριβώς.

Οι κύριοι λόγοι επιλογής αυτής τής περιοχής είναι η έντονη παρουσία 

ολων των προβλημάτων τής εκτός σχεδίου δόμησης,οι ακατάλληλες κλιματικές 
καί εδαφολογικές συνθήκες (βλέπε μελέτη ’ Αργυροπαύλου-Τρίτση) τής περιοχής 

γιά κατοικία καί η διέλευση τής κυρίας συνδέσεως τής πόλεως μέ τήν ’Εθνι- 
, ση 

κή οδό,πραγμα πού θά δημιουργή πρόσθετες δυσκολίες.
’Η γενική πρόταση άναφέρεται στήν εξυγίανση τής περιοχής "Παχίανών" 

μέ οργανωμένη δόμηση καί κατευθύνσεις:

Τήν απελευθέρωση τής περιοχής

Τήν πιθανήν ενταξιν μικρών τμημάτων στό σχέδιο πόλεως

Τήν ταυτόχρονη μεταστέγαση τμήματος πρός τήν περιοχήν "Λενταριανών" 
Τόν συνδυασμό··, χρήσεως τμήματος τής απελευθερωμένης έκτάσεως σέ άλ

λες λειτουργίες τής πόλεως.

2-3 ’Ανάπλαση—’Εξυγίανση τής περιοχής ΚΟΥΜ-ΚΑΠΙ

Η πρόταση άναφέρεται στήν περιοχή Κάτω Κούμ-Καπί μεταξύ τής θάλασ- 

σ«ς καί τών οδών ’Αθηνών-Κύπρου καί θάλασσα καί εξετάζεται σέ ιδιαίτερο 

τμήμα τής μελέτης.

”Αλλες περιοχές εντός τού σχεδίου πόλεως πού ένδείκνυνται γιά εξυ

γίανση μέ οργανωμένη δόμηση είναι τό "Ανω Κούμ-Καπί καί ή περιοχή Νέας Χώρας

3. ΜΕΘΟΔΕΥΣΩ ΕΝΕΡΓΕΙΩΝ

Μέ βάση τίς τρεις προτάσεις,τό πρώτο βήμα γιά παραπέρα προώθηση είναι: 
3.1 ’Ενέργειες γιά τήν ένταξη στό δετές πρόγραμμα ’Αναπτύξεως τής μελέτης 

" Αναθεώρηση-’Εφαρμογή Πολεοδομικής Μελέτης Πόλεως Χανίων".

3.2 Η κατάρτηση από τόν Δήμον Χανίων,μέσω τής Νομικής καί Τεχνικής 'Υπη

ρεσίας του Καταστατικού τής "’Ανωνύμου 'Εταιρίας ’Ενεργού Πολεοδομίας" μέ 

ολους τούς στόχους καί προϋποθέσεις πού αναφέρθηκαν»
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4. ΠΕΝΤΑΕΤΕΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ 1976-00

Στα πλαίσια του πενταετούς προγράμματος άναπτύξεως 1976 -00,αναφέ

ρονται πάλι συνοπτικά,με τόν ενδεικτικό προϋπολογισμό,οι μελέτες:

4.1 Μελέτη "’Αναθεώρηση-’Εφαρμογή Πολεοδομικής μελέτης Πόλεως Χανίων". 

’Ενδεικτικός προϋπολογισμός 5.000.000 δρχ.

4.2 Μελέτη "’Ανάπλαση-’Εηυγίανση μέ οργανωμένη δόμηση περιοχής Κάτω Κουμ- 

Καπί Χανίων" (Μελέτη πολεοδομική καίλειτουργίας φορέως κλπ.). 

’Ενδεικτικός προϋπολογισμός 3.000.000 δρχ.
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